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COPROPRIETE DIVISE D’UN IMMEUBLE — CODE CIVIL DU QUEBEC

 ART. 1052

LA DECLARATION DE COPROPRIETE COMPREND L’ACTE CONSTITUTIF
DE COPROPRIETE, LE REGLEMENT DE L'IMMEUBLE ET LETAT
DESCRIPTIF DES FRACTIONS.

e ART. 1054 (2¢ PARAGRAPHE)

LE REGLEMENT PORTE EGALEMENT SUR LA PROCEDURE DE
COTISATION ET DE RECOUVREMENT DES CONTRIBUTIONS AUX
CHARGES COMMUNES.
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COPROPRIETE DIVISE D’UN IMMEUBLE — CODE CIVIL DU QUEBEC

 ART. 1064

e CHACUN DES COPROPRIETAIRES CONTRIBUE, EN PROPORTION DE LA
VALEUR RELATIVE DE SA FRACTION, AUX CHARGES RESULTANT DE LA
COPROPRIETE ET DE L’EXPLOITATION DE L'IMMEUBLE, AINSI QUAU
FONDS DE PREVOYANCE CONSTITUE EN APPLICATION DE L’ARTICLE
1071. TOUTEFOIS, LES COPROPRIETAIRES QUI UTILISENT LES PARTIES
COMMUNES A USAGE RESTREINT CONTRIBUE SEULS AUX CHARGES
QUI EN RESULTENT.
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COPROPRIETE DIVISE D’UN IMMEUBLE — CODE CIVIL DU QUEBEC

* ART. 1072

«  ANNUELLEMENT, LE CONSEIL D’ADMINISTRATION FIXE, APRES CONSULTATION DE
L’ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES, LA CONTRIBUTION DE CEUX-CI AUX CHARGES
COMMUNES, APRES AVOIR DETERMINE LES SOMMES NECESSAIRES POUR FAIRE
FACE AUX CHARGES DECOULANT DE LA COPROPRIETE ET DE L’EXPLOITATION DE
L’IMMEUBLE ET LES SOMMES A VERSER AU FONDS DE PREVOYANCE.

« LA CONTRIBUTION DES COPROPRIETAIRES AU FONDS DE PREVOYANCE EST D'AU
MOINS 5 P. 100 DE LEUR CONTRIBUTION AUX CHARGES COMMUNES. IL PEUT ETRE
TENU COMPTE, POUR L’ETABLIR, DES DROITS RESPECTIFS DES COPROPRIETAIRES
SUR LES PARTIES COMMUNES A USAGE RESTREINT.

 LE SYNDICAT AVISE, SANS DELAI, CHAQUE COPROPRIETAIRE DU MONTANT DE SES
CONTRIBUTIONS ET DE LA DATE OU ELLES SONT EXIGIBLES.
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1°¢ PARTIE — LA NOTION DE CHARGES COMMUNES

CHARGES COMMUNES = FRAIS DE CONDO ?
= TYPES DE CHARGES COMMUNES

= LE FONDS D’OPERATION

= LE FONDS DE PREVOYANCE

= LA FIXATION DES CHARGES COMMUNES

= LA PERCEPTION DES CHARGES COMMUNES
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2e PARTIE — LE RECOUVREMENT DES CHARGES COMMUNES

LES QUATRES ETAPES:

LA MISE EN DEMEURE

e L'HYPOTHEQUE LEGALE DU SYNDICAT DE COPROPRIETE (ART. 2729)

 LE PREAVIS D’EXERCICE D’UN DROIT HYPOTHECAIRE DE VENTE SOUS
CONTROLE DE JUSTICE (AVIS DE 60 JOURS)

e LA REQUETE EN DELAISSEMENT FORCE ET LA VENTE SOUS CONTROLE
DE JUSTICE DEVANT LE TRIBUNAL
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ARTICLE 2729

e L'HYPOTHEQUE LEGALE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES GREVE LA
FRACTION DU COPROPRIETAIRE EN DEFAUT, PENDANT PLUS DE TRENTE
JOURS, DE PAYER SA QUOTE-PART DES CHARGES COMMUNES OU SA
CONTRIBUTION AU FONDS DE PREVOYANCE; ELLE N’EST ACQUISE QU’A
COMPTER DE L'INSCRIPTION D’UN AVIS INDIQUANT LA NATURE DE LA
RECLAMATION, LE MONTANT EXIGIBLE AU JOUR DE L'INSCRIPTION DE
LAVIS, LE MONTANT PREVU POUR LES CHARGES ET CREANCES DE UANNEE
FINANCIERE EN COURS ET CELLES DES DEUX ANNEES QUI SUIVENT.
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